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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

7.03.2023 Eko dezela Stran/Termin: 6 SLOVENIJA
Naslov:  Stevilni projekti zaposlujejo slovensko gradbenistvo
Vsebina:  Trenutno zaskrbljenosti v nasih gradbenih podjetjih ni. Dela je, zlasti na drzavnih projektih, dovolj, cene
gradbenih materialov so sicer Se vedno precej nad ravnijo, ki so jo dosegale pred pandemijo zaradi
kovida, a so se v zadnjih dveh, treh mesecih umirile. Se najvecja tezava je pomanjkanje kadra, tudi
Avtor:  Andreja Salamun
Gesla: STANOVANJSKA GRADNJA
7.03.2023 Eko dezela Stran/Termin: 34 SLOVENIJA
Naslov:  Usvajanja BIM nacrtovanja se je potrebno nemudoma lotiti
Vsebina: Le slabi leti nas lo€ita od trenutka, ko bo mogoc¢e gradbeno dovoljenje za gradbene projekte, ki jih
financira drzava, pridobiti le z uporabo tehnologije BIM.
Avtor:
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA
7.03.2023 Eko dezela Stran/Termin: 43 SLOVENIJA
Naslov:  Brezizkopne tehnologije so okolju bolj prijazne
Vsebina:  Poleg okoljskih prednosti prinasajo tudi finan¢ne koristi, saj za njihovo izvedbo potrebujemo bistveno manj
gradbene mehanizacije, transportnih vozil in energije.
Avtor:
Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, NAJEMNA STANOVANJA,
7.03.2023 Eko dezela Stran/Termin: 49 SLOVENIJA
Naslov: Nalozba v nepremiénino kot del portfelja
Vsebina: »Vsaka nalozba ima svoje pluse in minuse, pravi Natasa Kozlev€ar, osebna finan¢na svetovalka iz
podjetja Vezovisek & Partnerji. Nepremi¢nine so idealne z vidika, da ne potrebujemo lastnih sredstev za
nakup, saj lahko za vecino nalozbe vzamemo kredit, ki ga pokrivamo z najemnino. A tu se lahko skriva
Avtor:  Nives Rudolf
Gesla: ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, CENE NEPREMICNIN, BOSTJAN UDOVIC,
7.03.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Mol bo glede Ple¢nikovega stadiona vlozila pobudo za revizijo
Vsebina: Mestna obc¢ina Ljubljana bo na odloditev visjega sodis¢a, ki je potrdilo odlocitev prvostopenjskega sodis¢a
in parcelo z vrtovi, Ki jo je Mol kot svoj delezZ vloZila v podjetje BeZigrajski Sportni park, prisodilo naselju
Fond, vlozila pobudo za revizijo. Kot je na novinarski konferenci spomnil Zupan Zoran Jankovi¢, pritozba
Avtor:  jvo/tv
Gesla: ETAZNA LASTNINA
8.03.2023 Dnevnik Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov: Mestna obcina se ne more vec pritoziti
Vsebina: Mestna obcina Ljubljana (MOL) bo na odlocitev viSjega sodiS¢a, ki je potrdilo odloCitev prvostopenjskega
sodi8¢a in parcelo z vrtovi, ki jo je MOL kot svoj delez vloZila v podjetje Bezigrajski Sportni park, prisodilo
naselju Fond, vloZila pobudo za revizijo. Kot je na novinarski konferenci spomnil Zupan Zoran Jankovi¢,
Avtor:  sta
Gesla: ETAZNA LASTNINA
8.03.2023 Dnevnik Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov:  Oprijemljiva alternativa
Vsebina: PLECNIKOV STADION Obéina je bila Pege¢nikovemu megalomanskerhu projektu zvesta veé kot
petnajst let, pa je danes njegova izvedba manj verjetna kot leta 2007.
Avtor:  f Vanja Brki¢
Gesla: ETAZNA LASTNINA
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SLOVENIJA

7.03. 2023 Eko dezela Stran/Termin: 6
Naslov: Stevilni projekti zaposlujejo slovensko gradbenistvo Naklada: 10.100,00

Avtor: Andreja Salamun Povrsina/Trajanje: 1.813,53

Rubrika/Oddaja:  / Zanr: POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
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Trenutno zaskrbljenosti v nagih gradbenih pod-
jetjih ni. Dela je, zlasti na drZavnih projektih,
dovolj, cene gradbenih materialov so sicer Se
vedno precej nad ravnijo, ki so jo do e pred
pandemijo zaradi kovida, a so se v zadnjih dveh,

treh mesecih umirile.
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Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlocbami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnoZzevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=efcb82b9-e4b5-4b96-ae0a-0f8e972c7208586141650

SLOVENIJA

7.03. 2023

Eko dezela

Stran/Termin: 6

(

eprav je zasebnih nalozb

v zadnjem casu nekoliko

manyj, imajo gradbena pod-

jetja dovolj dela na drZav-
nih projektih, in sicer na podrocju pro-
meta - na primer gradnja drugega tira
in tretje razvojne osi, posodabljanje
zelezniskih povezav, za kar naj bi Di-
rekcija Republike Slovenije za infrast-
rukturo v dveh ciklih namenila vec kot
2,8 milijarde evrov, aktivno pa je tudi
na podrocju stanovanjske gradnje.
»Vsi ti projekti panogo trenutno dr-
Zijo v obicajni kondiciji, tezave pa se
bodo pojavile, e bi se dinamika teh
projektov zaradi razlicnih vzrokov upo-
Casnila,« pravi Gregor Ficko, direktor
Zbornice gradbenidtva in industrije
gradbenega materiala (ZGIGM) na Go-
spodarski zbornici Slovenije (GZS). V
tem primeru lahko pricakujemo ohla-
janje ne le v gradbenistvu, ampak tudi
v Stevilnih drugih gospodarskih pano-
gah, ki so vezane na multiplikativne
ucinke gradbenistva.

Potrebujemo tudi nove
zelezniske projekte

»Prav zato so drzavne nalozbe
izjemnega pomena,« poudari Ficko.
Strinja se tudi doc. dr. Ales Znidaric,
direktor Zavoda za gradbenistvo Slo-
venije. »lzboljSana cestna, zelezniska,
elektro in informacijska infrastruktura
pomembno pozitivno vpliva na trans-
port ljudi in tovora ter pretok energije
in informacij,« pravi Znidaric. Doda,
da se v cestno in zlasti Zeleznisko in-
frastrukturo v zadnjih letih investira
vedno vec sredstev, zato se zdi, da je
drZava na tem podrocju dovolj aktiv-
na. »Bi bilo pa treba vec sredstev na-
meniti ne zgolj energetskim, temvec
tudi konstrukcijskim in protipotresnim
sanacijam stanovanjskih zgradb, ki ne
ustrezajo sedanjim predpisom. Pa tudi
za novogradnije, ne zgolj rekonstrukcije
obstojece Zelezniske infrastrukture, e
Zelimo, da zelezniski transport posta-
ne realna alternativa cestnemu trans-
portu. Cim prej bo treba sprejeti tudi
odlocitev o drugem bloku nuklearne
elektrarne,« opozori Znidaric.

GRADIMO
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Kmalu se bo upokojilo 2.500
gradbenih inZenirjev

»Potrebe drzave so vedno precej
vedje od tistih, ki jih lahko dejansko
izvede,« izpostavi Gregor Ficko. »Gle-
de na to, kako Stevilni izzivi cakajo
drzavni proracun - od usklajevanja
plac javnih usluzbencev do reseva-
nja zdravstvene politike in socialnih
transferjev - se poraja vprasanje, ali
bo investicijski ciklus lahko ostal na
taki ravni, kot smo je vajeni zadnja
tri leta,« pravi.

Toda zaenkrat so projekti aktivni
in gradbenike bolj kot pomanjkanje
dela skrbi pomanjkanje ustrezno
usposobljenih kadrov. »To postaja
tudi na evropski ravni vedno bolj pe-
reC problem. V Sloveniji pa se kot vse
vecja tezava kaze tudi pomanjkanje
inZzenirskega kadra,« opozori Ficko.

Gradbenike bolj
kot pomanjkanje
dela skrbi pomanjkanje
ustrezno usposobljenih
kadrov. To postaja tudi na

evropski ravni vedno bolj

pere¢ problem.

V naslednjih letih se bo namrec upo-
kojilo vec kot 2.500 licenciranih grad-
benih inZenirjev, za njimi pa ni dovolj
mladih diplomantov, ki bi upokoje-
ne inZenirje lahko hitro nadomestili.
»0pozarjam, da so to kadri, ki lahko
vodijo in izvajajo najzahtevnejse in-
Zenirske projekte,« pravi Ficko.

Na uvoz potrebne delovne sile ne
moremo racunati. Prostor nekdanje
Jugoslavije je izérpan, iskanje kadrov
za delo v gradbenistvo pa se bo poca-
si preusmerilo na trge Azije. »Vprasa-
nje pa je, ali ne bi bilo bolj smotrno,
da bi vlada razmislila o ukrepih, ki
bi slovenske mladenice in mladenke

motivirali, da bi se v vecjem Stevilu
odlocali za studij gradbenistva,« pravi
Ficko. Preprican je, da se prav v po-
manjkanju zanimanja za tovrstni Stu-
dij kazejo posledice omalovaZevanja
in blatenja gradbenistva kot panoge,
ki smo ga bili delezni v zadnjem dese-
tletju, ter propad najvecjih gradbenih
podjetij. »Racun je zdaj izstavljen in
ga bomo drago placevali. Ze danes
morajo pri velikih projektih sodelo-
vati podjetja, ki ne prihajajo iz EU.«

Kdo naj prevzame dodatne stroske?
Na razmere v gradbenistvu vpliva
tudi inflacija. »V zadnjih dveh, treh
mesecih so se sicer cene gradbenih
materialov umirile, a Se vedno niso
padle na raven pred izbruhom vojne
v Ukrajini oziroma na raven pred ko-
vidno krizo,« pove Gregor Ficko. Pra-
vi, da se z drZavo Ze nekaj Casa
dogovarjajo o tem, kdo bo pokril
tako nastale dodatne stroske,
vendar so pogajanja zaenkrat
neuspeina. »Zelimo si, da bi
imeli zlasti drZzavni investitorji
vet posluha za pokrivanje do-
datnih stroskov, ki so nastali
zaradi podrazitev energentov,
gradbenih materialov, storitev
in drugega. Vse to gre namrec
za zdaj v breme podjetij in nji-
hove akumulacije, ki naj bi bila
namenjena nabavi mehanizacije,
opreme, posodabljanju storitev
v sami gradbeni panogi ... Ce se
te razmere ne bodo uredile, bodo
podjetja zasla v teZave. Najbrz pred-
vsem manjsa in srednja, a tudi kaksno
vecje,« pravi Ficko.

Svetovni trendi: digitalizacija, zeleni
prehod, krozno gospodarstvo ...
Gradbeni sektor je zelo velik porab-
nik energije in surovin. »Prav tako igra
pomembno vlogo pri evropskih ambici-
jah za doseganje podnebne nevtralno-
sti do leta 2050, saj je odgovoren za vec
kot 35 odstotkov celotne proizvodnje
odpadkov v EU,« pove Ales Znidaric.
Doda, da so tudi v gradbenistvu sve-
tovni trendi usmerjeni v zeleni prehod
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in digitalizacijo, Ceprav se udejanjajo
pocasneje kot v drugih panogah. »V Sir-
Sem smislu to vkljucuje tudi ucinkovito
rabo energije, krozno gospodarstvo,
analize Zivljenjskega cikla, pa tudi le-
sene konstrukcije, infrastrukturo s ¢cim
manj zastoji in nevsecnostmi za upo-
rabnike, vecjo poZarno varnost ipd.«

Strinja se tudi Ficko, ki doda, da
Evropa Se vedno zelo veliko vlaga v
razvoj prometne infrastrukture, pred-
vsem cestno in Zeleznisko, saj se za-
veda velikega pomena pretocnosti
za razvoj gospodarstva in druzbe na-
sploh. Veliko denarja je namenjenega
tudi industrijski in stanovanjski gra-
dnji, tako da imajo gradbena podjetja
trenutno polne roke dela.

Velik izziv ostaja uporaba
novosti v praksi

Eden od pomembnih trendov je tudi
digitalizacija. Kot pravi Znidaric, se di-
gitalne tehnologije z razlicno hitrostjo
vpeljujejo v gradbeni sektor. »Upora-
bljajo se za zbiranje podatkov s senzorji
in 3D-skeniranjem, za avtomatizacijo
in robotizacijo procesov, kar vkljucuje
3D-tisk, robotiko, brezpilotne letalnike,
ter za obdelavo in analizo digitalnih
podatkov v obliki informacijskega mo-
deliranja zgradb, t. i. BIM-a, digitalnih
dvojckov, virtualne resnicnosti, umetne
inteligence ipd.,« nasteje.

Na ZAG-u trenutno izvajajo pri-
blizno 80 raziskovalnih projektov, ki
pokrivajo te trende, pa tudi Stevilna
druga podrocja. »Zmanjsati skusa-
mo na primer porabo energije pri
proizvodnji betona in cementa. Na
podrocju kroZnega gospodarstva razi-
skujemo ponovno uporabo odpadnih
gradbenih materialov ter imobiliza-
cijo nevarnih odpadkov, ki so lahko
odlicne surovine za nove proizvode. V
luci digitalne preobrazbe raziskujemo
3D-tisk, ki bo v naslednjih desetle-
tjih postal alternativa tradicionalnim
nacinom gradnje. Primeri uspesne
uporabe 3D-tiska betona v praksi so
enostanovanjske zgradbe, manjsi pre-
mostitveni objekti, podporni stebri,
umetni koralni grebeni in kalupi.«

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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Velik izziv pa ostaja uporaba vseh
teh novosti v praksi, saj uspesna im-
plementacija zahteva ustrezno zako-
nodajo, ki nove materiale in tehnolo-
gije omogodi in jih naredi ekonomsko
zanimive. Znidaric je preprican, da
bodo brez sprememb na tem podro-
¢ju nove tehnologije in trendi tezko
nasli pot v prakso.

Nova stanovanja, ceste, Zeleznice ...

Na katerih podrocjih gradbenistva
si lahko obetajo nasa podjetja vec
poslov v prihodnjih letih? »Glede na
izredno visoke nacrte drzave ne po-

drocju stanovanjske gradnje (zgradili
naj bi 30.000 novih stanovanj), ki jih
gradbeniki seveda pozdravljamo, si
lahko obetamo precej poslov, a vpra-
sanje je, ali so vsi zamisljeni projekti
tudi dejansko izvedljivi,« pravi Ficko
in doda, da je stanovanjska politika
vendarle nekaj, kar bo aktivno zapo-
slovalo gradbena podjetja. K novim
poslom bodo pomagali Se infrastruk-
turni projekti na podrocju prometa,
energetike, sociale ...

»Zelo aktualna je tudi potresno od-
porna gradnja. Se vedno imamo precej
stavb, ki so potrebne tovrstne obnove,
a to ni samo v rokah gradbenikov,«
pravi Ficko. Potrebujemo konceptual-
ne nacrte na drzavni in lokalni ravni,
pripraviti je treba projekte, dolociti
stavbe, ki jih je treba obnoviti, urediti
razmerja z lastniki stanovanj ... »5e ve-
liko vprasanj je odprtih in na zalost jih
ze predolgo resujemo. Glede na to, da
smo imeli Ze kar nekaj precej mocnih
potresov v blizini, se ne moremo vec-
no zanasati na sreco in upati, da se
bodo mocnejsi potresi izognili nasim
krajem,« Se izpostavi Ficko.
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Kaj Eaka gradbenike v prihodnjih petih letih?

»V prihodnjih petih letih pricakujem predvsem nadaljeva-
nje preobrazbe v smeri digitalizacije in posodobitve - torej
nadaljevanje poti, po kateri Ze gremo,« pravi Gregor Ficko,
direktor Zbornice gradbenistva in industrije gradbenega
materiala (ZGIGM) na Gospodarski zbornici Slovenije. Ver-
jame, da se bo povecalo zanimanje za poklice v gradbe-
nistvu, vsaj za inZenirske. Pricakuje pa tudi, da bo drzava
spostovala zlato pravilo - da bo torej nenehno vlagala v
razvoj in izgradnjo drZzavne infrastrukture. »Pa ne zato,
da bi s tem podpirali gradbena podjetja, ampak zato, ker
to infrastrukturo ljudje potrebujemo. Potrebujemo ceste,
Zeleznice, stanovanja, bolnisnice, Sole in vrtce, domove
za ostarele ... Tega ne bodo gradili ucitelji, zdravniki, peki,
mesarji, ampak gradbinci,« poudari Ficko.

Pravi, da si podjetja v gradbenistvu najbolj Zelijo stabilnosti
in predvidljivosti, v prihodnost pa skusajo gledati ¢im bolj
realno. »Naloga zbornice in vseh stanovskih zdruzenj je,
da vladi pomagamo pri zacrtovanju smeri, v katero naj bi
se razvoj infrastrukture in s tem tudi gradbenistva, ki to
gradi, odvijal in se usmerjal,« Se doda Ficko.

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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7.03. 2023 Eko dezela Stran/Termin: 34
Naslov: Usvajanja BIM nacrtovanja se je potrebno nemudoma Naklada: 10.100,00
Avtor: Povrsina/Trajanje: 461,31

Rubrika/Oddaja: ~ / Zanr: POROCILO

Gesla:

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKA GRADNJA

SLOVENIJA

Usvajanja BIM nacrtovanja se je
potrebno nemudoma lotiti

Le slabi leti nas locita od tre-
nutka, ko bo mogoce grad-
beno dovoljenje za gradbene
projekte, ki jih financira dr-
Zava, pridobiti le z uporabo
tehnologije BIM.

Nedavno sprejeti gradbeni zakon
predpisuje, da bo s 1. januarjem 2025
za pridobitev gradbenega dovoljenja
za gradbene projekte, ki jih financira
drzava, obvezna uporablja BIM nacr-
tovanja. Ker je prehod s projektiranja
s pomocjo racunalnisko podprtega
nacrtovanja (CAD) na proces nacrto-
vanja z informacijskim modeliranjem
zgradb (BIM) zahteven, Matjaz Likeb,
direktor druzbe PILON AEC, vsem de-
leZznikom v gradbenih projektih sve-
tuje, da si usvajanje tehnologije BIM
zadajo kot prioritetno nalogo.

V projektu sodelujejo vsi delezniki
Pri BIM nacrtovanju (Building Infor-
mation Modelling) gre za proces obli-
kovanja digitalnega dvojcka bodoce
zgradbe ali infrastrukturnega objekta
(t. i. visoke in tudi nizke gradnje) od
ideje do obratovanja in tudi za cas
celotne Zivljenjske dobe objekta. vV
okviru BIM-a ne gre vec za risanje Crt
s pomocjo racunalnika (CAD), temvec
delo poteka s pomocjo inteligentnih
parametricnih objektov, kot je lahko
stena ali okno, ki Ze vsebujejo tudi vse
potrebne informacije za optimizacijo
in bolj kvalitetno nacrtovanje.
Tehnologija BIM povecuje verje-
tnost, da bo gradbeni projekt izveden
v dogovorjenem roku, cenovnih okvi-
rih in kakovosti ter da bodo stroski
obratovanja in vzdrzevanja objekta
v Casu njegove Zivljenjske dobe opti-
malni. Vsi delezniki namrec skupaj so-
delujejo na istem digitalnem dvojcku
stavbe ali infrastrukturnega projekta.
Zagotavlja tudi dober pregled nad
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uporabljenimi kolicinami gradbenega
materiala in posledi¢no ceno projek-
ta. »Gre za proces bistveno boljSega
sodelovanja razlicnih strok na istem
projektu,« pojasnjuje sogovornik.

Tehnoloska opremljenost in znanje
z roko v roki

BIM nacrtovanje zahteva opremlje-
nost s potrebno tehnologijo, pred-
vsem pa usposabljanje uporabnikov,
da ga bodo resnicno vesdi, kar jim bo
zagotavljalo ustrezno produktivnost.
»0svojiti morajo precejsnje stevilo
novih kompetenc, pri emer jim v Pl-
LON AEC pomagamo s Stevilnimi izo-
braZevanji, ki so vecinoma brezplac-
na, pri tem pa jim lahko ponudimo
celovito in poglobljeno obvladovanje
procesa BIM nacrtovanja,« poudarja
Matjaz Likeb.

Usposabljanje po korakih
Sogovornik vsem, ki se BIM na-
crtovanja Se niso lotili, svetuje, da

se zanj zacnejo ¢im hitreje usposa-
bljati in ga po korakih uporablja-
jo na projektih, ki jih Ze izvajajo.
Uporabo BIM tehnologije zahteva
vedno vec investitorjev. Pri stano-
vanjski gradnji, denimo, je zastavo-

nosa Stanovanjski sklad Republike
Slovenije, ki jo pri svojih projektih
zapoveduje Ze dve leti. S pomocjo
tehnologije BIM je, denimo, projek-
tiran tudi drugi Zelezniski tir med
Divaco in Koprom ter lkein center
v ljubljanskem BTC.

Potrebno bo doreci osnovne
standarde

Matjaz Likeb opozarja, da v Slove-
niji niso doreceni osnovni standardi,
ki so potrebni za uporabo tehnologije
BIM. Opaza pomanjkanje komunikaci-
je med stanovskimi organizacijami in
pristojnimi ministrstvi, da bi to zagato
resili in tudi nasli optimalne resitve
za izzive, ki nas, kot drzavo, na podro-
Cju BIM nacrtovanja cakajo.
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Brez-izkopne tehnologije so okolju
bolj prijazne

Poleg okoljskih prednosti prinasajo tudi finanéne koristi, saj za njihovo izvedbo
potrebujemo bistveno manj gradbene mehanizacije, transportnih vozil in energije.

Izgradnjo komunalne infrastrukture
(plinovodi, elektrovodi, telekomunika-
cije ...) z brez-izkopnimi tehnologijami
v gradbeni panogi lahko izpostavimo
kot veliko prednost, saj lahko z njo
pripomoremo k velikemu zmanjsanju
vplivov na okolje. Z zelenim prehodom,
ki ga omogocajo tehnologije brez iz-
kopov, odpravimo ali vsaj obcutno
zmanjsamo negativne vplive na okolje
in na ta nacin odpravimo problema-
tiko, ki jo predstavlja klasien nacin
gradnje komunalne infrastrukture.

Pozitivni ucinki, ki jih prinasa
uporaba brez-izkopnih tehnologij
Pozitivne ucinke brez-izkopnih
tehnologij lahko prepoznamo na vec
podrocjih. Trdni delci v zraku so po-

Prednosti brez-izkopne

tehnologije pred

klasi¢no

= do 70 odstotkov manj
gradbene mehanizacije;

m do 20-krat manjse kolicine
gradbenih odpadkov;

m do 30-krat manj potrebnega
transporta;

m do 80 odstotkov nizja
poraba energije;

= manj hrupa;

m do 70 odstotkov manj trdnih
delcev v zraku;

m niZji ogljicni odtis;
m pretocnost cestisc je

minimalno omejena (manj
zastojev in zapor);

m manjsa obremenitev in
oslabitev infrastrukture.
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Slika prikazuje izgradnjo
visokonapetostnega kablovoda
pod reko Savo, brez posega v
samo reko, obrecni del ter okolje.

sledica onesnazevanja zraka, pred-
vsem v urbanih srediscih in nastajajo
zaradi faz del ter porabljene energije
pri gradnji. Do povecane obremenitve
okolja ob klasicnih izkopih prihaja tako
z vecjim stevilom gradbenih strojev,
kot tudi zastoji v prometu, ki nastajajo
ob zaporah. Predvsem je tukaj mislje-
no prasenje in izpusni plini. Ker je za
izgradnjo infrastrukture brez izkopov
potrebnih manj gradbenih strojev, v
tem primeru nastaja kar do 70 % manj
trdnih delcev v primerjavi s klasicno
gradnjo. Rezultat je zmanjsan ogljicni
odtis v okolje, saj so potrebe po ener-
giji pri brez-izkopnih tehnologijah do
80 % manjse kot sicer.

Prednosti pa se kazejo tudi v manjsi
kolicini gradbenih odpadkov, v manj
potrebnega transporta in manj hrupa.

Trend uporabe brez-izkopnih
tehnologij je v porastu tudi pri nas
Seveda je vsaka tehnoloska resi-
tev omejena z dolocenimi pogoji, kar
pomeni, da tudi izkopne tehnologije
ne moremo uporabljati prav v vsa-
kem primeru, saj nekateri projekti na

Slika prikazuje primer izgradnje
kanalizacije v centru mesta,
brez velikih posegov (gradnja
na globini 4 metrov)

takSen nacin enostavno niso izvedlji-
vi. Dejstvo pa je, da je brez-izkopna
tehnologija, ki omogoca izgradnjo ali
rekonstrukcijo katerekoli podzemne
infrastrukture, v velikem porastu tako
na evropski kot tudi na svetovni ravni.

V Sloveniji posedujemo vec ali manj
vse tehnologije, ki trenutno prevliadu-
jejo na trgu. Delez projektov, v katere
se vkljucujejo brez- -izkopne tehnolo-
gije, se povecuje, kar je zagotovo po-
zitiven trend. Kljub vse vecji uporabi
teh tehnologij pa je opaziti, da Sirsa
javnost, investitorji in projektanti e
vedno niso dovolj podrobno sezna-
njeni z moznostmi njihove uporabe
ter njihovimi prednostmi.

Vec podatkov o prednostih
gradnje brez izkopa lahko
najdete v javno objavljeni
magistrski nalogi Andreja
Sedeja, ki (v tem clanku
omenjene) dejavnike opisuje
na konkretnih primerih.
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»Nalozba v nepremicnine je pogosto na seznamu,

ko Slovenci razmisljamo, kam bi usmerili svoja
prosta sredstva,« pravi NataSa Kozlevcar, osebna
finan¢na svetovalka v podjetju VezoviSek & Part-
nerji. Po podatkih Banke Slovenije je trenutna
vrednost sredstev na bankah vi§ja od 25 milijard
evrov, kar pomeni, da je kapitala dovolj, da bi se
lahko sprostil tudi na nepremi¢ninski trg. Vpra-

Sanje paje, ali se dejansko bo.

o izkusnjah Natase Kozlevcar

Slovenci pogosto stavimo

vse na eno nepremicnino

in se za nakup tudi zadol-
zimo, saj menimo, da je s tovrstnim
nakupom povezano izredno nizko
tveganje. Pri tem pa ne racunamo na
stroske, ki so s tem povezani, in na
dolocena tveganja, ki se jih je pred
nakupom dobro zavedati. Eno takih
tveganj predstavlja visanje obrestne
mere, Ce smo za nakup nepremicnine
vzeli kredit. V zadnjih desetih mesecih
je namrec ta izredno poskocila. Kako
dolgo bodo obrestne mere ostale na
teh ravneh, ne ve nihce.

Ce pogledamo primerjavo med
100.000 evri hipotekarnega kredita
pred letom dni in danes za obdobje
20 let, je bila pred letom dni EOM 1,5
odstotka, danes je priblizno 4,5 od-
stotka. V prvem primeru bi v 20 le-
tih odplacali banki priblizno 116.000
evrov, v drugem pa priblizno 152.000
evrov, razlika je torej 36.000 evrov.
Velika verjetnost je, da si bodo danes
vlagatelji marsikdaj premislili. Marsi-
kateri vlagatelj, ki je v nepremicnino
Ze vlozil in za to vzel kredit z vari-
abilno obrestno mero, se zdaj mo-
rebiti sooca s tezavo, saj najemnina
ne pokriva vec mesecnih obveznosti
do banke. Tak vlagatelj ima na voljo
Stiri moznosti, in sicer lahko povisa
najemnino (Ce jo trg sprejme), lahko
placuje iz svoje likvidnostne vrece,
lahko podaljsa rocnost kredita ali

nepremicnino proda.
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Davéno tveganje lahko ponazori-
mo na primeru zadnjih dveh let. Do
konca leta 2021 so bile najemnine
obdavcene s 27,5-odstotno stopnjo,
v davCno osnovo pa se je upostevalo
85 odstotkov prihodkov. S 1. 1. 2022
je veljala obdavcenost najemnin po
15-odstotni stopnji, v 0snovo pa se je
vstevalo 90 odstotkov prihodkov. Od
1. 1. 2023 pa velja razlicica s 25-odsto-
tno obdavcitvijo, ki ohranja osnovo v
visini 90 odstotkov prihodkov.

In ne nazadnje obstajajo tudi po-
liticna tveganja. Leta 2020 si nismo
predstavljali, da se bomo leta 2022
zbudili v rusko-ukrajinski vojni. Splo-
$ni pogoji zavarovalnic so jasni - za-
varovanje nepremicnin v ¢asu vojne
ne velja. Kaj bi se torej zgodilo z va-
Simi nepremicninami, e bi se v taki
situaciji znasla Slovenija?

Potrpezljivost je mati modrosti

»Vrednost nepremicnin je danes
na najvisji ravni od samostojne Slo-
venije. Praviloma velja, da vsaka na-
lozba, ki intenzivno zraste, tudi pade,
ne vemo pa, ali se bo to zgodilo v
naslednjih Sestih mesecih ali Sele cez
dve leti,« pove Kozlevcarjeva.

Na zacetku leta 2008 so nepre-
micnine dosegle najvisje vrednosti,
nato pa so cene padale vec kot Sest
let in dosegle najnizjo vrednost v
drugi polovici leta 2014, ki je bila
nizja za vec kot 30 odstotkov. To
obdobje je eno najdaljsih obdobij
padanja cen nepremicnin na sve-

tu. Kozlevcarjeva pravi, da je padec
pricakovati, ne vemo pa, v kaksni
visini in kdaj.

Vprasanje za milijon dolarjev

Nina Erjavec, nepremicninska po-
srednica in svetovalka na podrodju
nepremicnin, spomni na t. i. koron-
ska leta 2020 do 2022, ko smo logicno
sklepali, da bodo cene nepremicnin
padle. Realnost pa je Se tako prekalje-
ne nepremicninske strokovnjake izje-
mno presenetila - cene nepremicnin
so narasle in dosegle nove rekordne
vrednosti. Na nasem trgu Se vedno Cu-
timo veliko podhranjenost s stanova-
nji, poleg tega imamo Ze pregovorno
varcni Slovenci ogromno financnih
prihrankov na banki in groznja priha-
jajoce recesije je potisnila velik del
teh prihrankov v nalozbe, e posebej v
nepremicninski sektor. Hkrati pa je bila
tudi obrestna mera dovolj nizka, da
so bili stanovanjski krediti dosegljivi
tudi ljudem, ki niso imeli dovolj lastnih
sredstev za financiranje.

»Pocasi prihajamo v cas, ko se
je zacela nakazovati cenovna razli-
ka med novogradnjami in starejsimi
energetsko neucinkovitimi stanova-
nji. To je tudi logicna posledica, saj
je zaradi energetske krize postalo Se
kako pomembno, kako energetsko
varcno nepremicnino imamo, Se po-
sebej v tako negotovih casih, ko cene
energentov rastejo v nebo,« Erjavceva
opise trenutno situacijo.

Obrestna mera

Euribor v zadnjih
10 mesecih (v %)

1.2.2023 3,414
2.1.2023 3,316
1.12.2022 2,842
1.11.2022 2,686
3.10. 2022 2,500
1.9.2022 1,851
1.8.2022 0,942
1.7.2022 0,961
1.6.2022 0,417
2.5.2022 0,213
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Primer donosnosti ob upostevanju
vedine stroskovnih tveganj
Predpostavimo, da smo kupili stanova-
nje v velikosti 60 m?, ki smo ga placali
162.000 evrov. Vanj smo vlozili dodatnih
15.000 evrov, da smo ga pripravili za
oddajo (pleskanje, nakup pohistva itd.),
torej smo vlozili 177.000 evrov. Najemni-
na znasa 750 evrov na mesec oziroma
9.000 evrov na leto.

V skladu z Zakonom o dohodnini mora-
mo od tega zneska placati dohodnino,
si pa lahko davéno osnovo znizamo za
10 odstotkov zaradi normiranih stroskov
vzdrzevanja premozenija, ki ga oddajamo
v najem. V nasem primeru to pomeni 900
evrov, osnova za obracun davka tako zna-
$a 8100 evrov in posledicno je obracunan
25-odstotni davek v viSini 2.025 evrov.

Poleg davka od najemnin imamo Se
stroske letnega zavarovanja v visini
200 evrov, stroske vzdrzevanja v visini
0,05 odstotka na leto (za novo stano-
vanje, kar znese 750 evrov letno), stro-
Sek odmere nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisca (NUSZ) v visini
100 evrov letno, kar skupaj znese 1.050
evrov stroskov letno (za vse stroske smo
upostevali pavsalne vrednosti).

Ob upostevanju prihodkov od najemnin
(9.000 evrov) in vseh stroSkov ter dav-
kov (3.075 evrov) znasa letni zasluzek v
nasem primeru 5.925 evrov. Ce ta znesek
primerjamo z investiranim, predstavlja
3,65-odstotni letni donos oziroma po-
vrnitev nalozbe v 27 letih.

Ob tem je treba poudariti, da nas pri-
mer temelji na polni letni zasedenosti
nepremicnine in da investitor v celoti
investira lastna sredstva, torej brez
tujega financiranja. Prav tako nismo
upostevali oportunitetnih stroskov v
obliki casa, ki ga mora vlagatelj na-
meniti oddaji nepremicnine. Po drugi
strani pa nismo upostevali apreciacije
nepremicnine kot posledice rasti trzne
vrednosti nepremicnine, ki je v zadnjih
13 letih po podatkih Eurostata v Slove-
niji znasala 1,5 odstotka letno, pri cemer
ne upostevamo ucinkov inflacije.
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Na trgu je Se veliko priloZnosti

»Cene nepremicnin so sta-
bilne, rast iz preteklih let se je
umirila in predvidevam, da bo
letosnje leto za Stevilne posre-
dnike v prometu z nepremicni-
nami poslovno uspesno,« pravi
Eva Jakopin, nepremicninska
posrednica in lastnica nepre-
micninske druzbe Agencija Eli-
te, ki je specializirana za po-
slovanje s tujimi investitorji in
pokriva pretezno Osrednjeslo-
vensko, Gorenjsko in Primorsko
regijo. Cas za nakup oziroma
prodajo nepremicnine je po
njenem mnenju vedno pravi,
saj na trgu vedno obstajajo pri-
loZnosti, ki so zanimive ne gle-
de na dogajanje na svetovnem
trgu ali ekonomske razmere pri
nas. Na primer nakup stanova-
nja v starem centru Ljubljane
ali manjse hise na Gorenjskem
ali v Posocju z namenom od-
dajanja turistom je lahko zelo
dobra naloZba.

Prav tako kot Erjavceva tudi
Jakopinova poudari, da lahko
o prihodnosti le ugibamo in v
tem primeru nam napovedi niso
v pomoc, saj niso zanesljive. Po
njenem mnenju bo trg Se naprej
zivahen in ne pricakuje vecjih
sprememb. Nepremicnine na
iskanih lokacijah, kakovostno
grajene in s primerno ocenje-
no vrednostjo se bodo vedno
dobro prodajale. Povpraseva-
nje po novih nepremicninah je
kljub Stevilnim novogradnjam
Se vedno visoko in temu trendu
sledijo investitorji, ki so neneh-
no v iskanju novih zemljisc za
izvedbo projektov za trg. Opaza
tudi porast potencialnih kupcev
luksuznih nepremicnin, pred-
vsem na podrocju Ljubljane in
slovenske obale.

Nalozba v nepremicnino ni

najbolj donosna, je pa varna
Zarja B. Mavec iz ljubljanske

agencije Inalbea Real Estate je

GRADIMO
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povedala, da je na nepremic-
ninskem trgu Se vedno Zivahno,
predvsem na stanovanjskem
delu prodaje. Transakcij je si-
cer manj, so pa cene Se vedno
visoke in nizanj v kratkem ne
pricakuje. Pravi, da je zdaj vse-
kakor cas za prodajo, nakup pa
je vedno odvisen od potrebe
po nepremicnini. Strosek fi-
nanciranja sicer raste, vendar
se nakup nepremicnine nav-
kljub visokim cenam izplaca.
Vrednost nepremicnine se na-
mrec ohranja in Cez leta raste.
Po njenem mnenju stanovanjski
del nepremicnin zagotovo ne
bo hitro padel, pri poslovnem
pa opazajo umirjanje. Najbolj
so se ustavile transakcije z ze-
mljisci, saj so cene gradnje Se
vedno visoke, prodajna cena v
prihodnosti pa negotova.

Najbolj negotova situacija

na podrocju poslovnih
nepremiénin

Po—mnenju Bostjana Udovica
z Zbornice za poslovanje z ne-
premicninami (ZPN) je najbolj
negotova situacija na podrocju
poslovnih nepremicnin, saj se
pomembno spreminjajo tudi de-
lovni procesi, s tem pa prihaja
do dolocene racionalizacije, Se
posebej pri pisarniskih in trgo-
vskih nepremicninah.

»Na stanovanjskem trgu se
bo verjetno Se nekaj casa na-
daljevala stagnacija, predvsem
zaradi padanja kupne moci na
racun drazjih posojil pa tudi
gospodarske negotovosti. Kljub
temu lahko Se naprej pricaku-
jemo, da bodo nepremicnine,
predvsem tiste na najbolj za-
Zelenih lokacijah (Ljubljana in
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druga urbana ter turisticna sredisca),
ohranjale, ce ne celo povecevale svo-
jo vrednost. Kaksne posebne rasti pa
ne gre pricakovati, saj smo verjetno
v preteklih mesecih in letih dosegli
vrh,« pravi sogovornik.

Drzava brez ustreznega nadzora pri
oddajanju nepremiénin

Udovic meni, da je o najemu pri nas
zelo tezko govoriti, saj trg prakticno ne
obstaja. Po prepricanju strokovnjakov je
precej nepremicnin oddanih brez naje-
mnih pogodb oziroma so v njih (zaradi
davénih razlogov) navedene nerealno
nizke najemnine, kar pomembno izkri-
vlja sliko o slovenskem najemnem trgu.

»Drzava glede tega ne more ali ne
zna zagotoviti ustreznega nadzora in
sankcioniranja, po drugi strani pa se
povecuje davéna bremena najemo-
dajalcev, s ¢imer kaznuje le tiste, ki
so najbolj posteni in dosledno pri-
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javljajo prihodke iz tega naslova ter
placujejo predpisane davke. S tem
drZava lastnike e dodatno demoti-
vira za oddajanje oziroma jih sili v to,
da ohranjajo nepremicnine prazne.
Za spodbuditev najemnega trga je
tako na potezi predvsem drzava, ki bi
morala po eni strani stroZje nadzirati
upostevanje veljavne zakonodaje in
kaznovati krsitelje, po drugi strani pa
lastnike, predvsem z nizanjem davcnih
bremen in izboljSanjem njihove pravne
varnosti, spodbujati k (dolgorocnejse-
mu) oddajanju nepremicnin,« opozarja
Udovic. Preprican je, da lahko k temu
pomembno prispeva tudi morebitna
uvedba nepremicninskega davka, ki se
ga vse vlade precej ocitno izogibajo.
»Na drugi strani pa lahko drzava
na najemni trg pomembno vpliva tudi
z gradnjo javnih najemnih stanovanj.
V zvezi s tem ima trenutna koalicija
precej smele nacrte, je pa vpraslji-

% g Slovencipogosto
- = stavimo vse na

eno nepremicnino in se za
nakup tudi zadolZimo, saj

menimo, da ,'I(:’ s tovrstnim

nakupom povezano
izredno nizko tveganje.
Pri tem pa ne racunamo
na stroSke, ki so s tem
povezani, in na doloCena
tveganja, ki se jih je pred

nakupom dobro zavedati.

va njihova izvedljivost, saj so za to
potrebna precejsSnja proracunska
sredstva,« zakljuci Udovic. &
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Nalozba v nepremicnino

kot del portfelja

Nives Rudolf

»Vsaka naloZba ima svoje pluse in minuse,« pra-
vi Natasa Kozlev¢ar, osebna finan¢na svetovalka
iz podjetja VezoviSek & Partnerji. Nepremic¢nine

so idealne z vidika, da ne potrebujemo lastnih
sredstev za nakup, saj lahko za vecino nalozbe
vzamemo kredit, ki ga pokrivamo z najemnino.
A tu se lahko skriva tudi past, ¢e ne preverimo
oziroma dobro razumemo celotne situacije.
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a koga je torej primeren na-
kup nepremicnine? Kozlev-
Carjeva pravi, da je prime-
ren predvsem za stranke:
ki imajo vedji portfelj in so zmo-
Zne kupiti vec nepremicnin, kar
strosek na enoto zniza (tudi pri
vzdrzevalnih stroskih);
ki so t. i. »handymen-i«, ki
obvladajo renovacije in se s tem
morebiti tudi preZivljajo. Tako ne
potrebujejo strokovnjakov vsakic,
ko je potrebno manjse popravilo
ali vecja vzdrzevalna dela;
ki so na pragu upokojitve in
jim pokojnina ne zadostuje in
ki imajo casa za vzdrZevanje
nepremicnine obicajno vec, na-
jemnina pa jim lepo dopolnjuje
pokojnino.

Obstajajo pa tudi tako imenova-
ni REIT-i (real estate index trust).
Kot pojasni Kozlevcarjeva, ste lah-
ko prek teh financnih instrumen-
tov, ki kotirajo na borzi, z majhnim
zneskom med drugim solastnik tu-
risticnih nastanitev, skladiscnih pro-
storov v ZDA, stanovanj v Londonu
in tako rekoc€ vseh drugih vrst ne-
premicnin, ki si jih lahko zamislite.
Likvidnost je lahko visoka, odvisno
od izbranega REIT-a, kar pomeni, da
lahko izstopite iz nalozbe tako hitro,
kot ste vstopili.

Sklad ima doloceno upravljavsko
provizijo, a pomembno je, da izberete
vecje; take, ki so Ze dolgo na trgu in
imajo preverjeno zgodovino. REIT-i
s0 Ze vrsto let poznani v ZDA, a pazite
tudi na valutno tveganje.

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

12


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=d9f17878-52cb-4e10-adc8-823fdf9d5de8977700999

SLOVENIJA

7.03. 2023

Eko dezela

Stran/Termin: 49

Investiranje ni ugibanje

Za uspeh je treba razumeti SirSo
sliko in odpraviti ¢cim vec negotovos-
ti, kar pomeni, da so potrebni jasna
strategija, znanje in potrpezljivost.
Kozlevcarjeva podpira nepremicni-
ne kot del portfelja, najsi bo v fizicni
obliki ali kot lastnik REIT-a. Danes bi
se vsekakor nagibali k delni prodaji
fizicnih nepremicnin na trgih, ki so
venija, a to lahko storite samo, Ce jih
imate vec. V primeru REIT-ov, ki so
izpostavljeni svetovnim trgom, pa je
trenutno cas za dokup, saj so ti v letu
2022 padli relativno bolj kot vecina
drugih nalozb. »V primeru relativnih
padcev torej dokupujemo do deleza
portfelja, ki si ga glede na strategijo
lahko privoscimo, v primeru porasta
pa je logika ravno obratna,« svetuje
osebna financna svetovalka.

Pred odlocitvijo si odgovorite na
¢im ve€ dodatnih vprasanj

»Vprasanje, ali je zdaj primeren
cas za nakup ali prodajo nepremicnin,
je veliko bolj kompleksno, kot se nam
zdi na prvi pogled,« pravi tudi Nina
Erjavec, nepremicninska posrednica
in svetovalka na podrocju nepremic-
nin. »Ceprav bi si Zeleli kratek in jasen
odgovor, si je za odlocitve namesto
tega bolj smiselno zastaviti ¢im vec
dodatnih vprasanj,« doda.

»Prvo vprasanje je, kakSen investi-
tor ste in zakaj se odlocate o nakupu
ali prodaji nepremicnine. Ali kupujete
nepremicnino za svojo lastno upora-
bo ali bi Zeleli investirati visek denar-
ja in uZivati rento iz nepremiénine? Ce
Zelite prodati nepremicnino - zakaj jo
Zelite prodati? Zaradi nuje ali zaradi
Zelje po zasluzku? Ali prodajate lasten
dom ali nepremicnino, ki vam je sluZi-
la kot vikend, ali pa morda nepremic-
nino, ki ste jo do zdaj oddajali in bi jo
zdaj prodali ter kupili nekaj novega?
In nenazadnje je pri odlocitvi za na-
kup zelo pomembno, kaksno bo fi-
nanciranje tega nakupa - koliko ima-
te lastnih sredstev in koliko v obliki
posojil oziroma kreditov,« je nanizala

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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nekaj vprasanj. Zelo pomembno se
je pri odlocitvi glede investiranja v
nepremicnino zaradi donosov vpra-
sati tudi, ali imate dovolj znanja o
tem, kje in kakino nepremicnino bi
kupili. V nepremicninskem svetu ve-
ljajo dolocena pravila in dejavniki, ki
vplivajo na pravilno odlocitev glede
investiranja v nepremicnine.

Bistveno pocasnejsi odziv kot v
drugih drzavah

Bostjan Udovic z Zbornice za po-
slovanje z nepremicninami (ZPN)

pravi, da v primeru kupovanja pe-
premicnine za resevanje lastnega
stanovanjskega problema, ko kupec
verjetno niti nima moZnosti kalku-
lirati in preucevati razmer na trgu
in je njegova odlocitev verjetno bi-
stveno bolj odvisna od njegove ku-
pne moci oziroma od tega, koliko za
nakup nepremicnine lahko porabi,
nikoli ne svetujejo predolgega caka-

T
A

nja. »Dejstvo je, da so se v zadnjem
casu bistveno podrazila tudi stano-
vanjska posojila, ki so za potrosnike
tako Se teZje dostopna. Taksno caka-
nje z nakupom lastne nepremicnine
bi bilo lahko tako precej neuspesno
oziroma nesmiselno,« doda. Ce se z
nakupom ne mudi, pa je previdnost
vedno na mestu.

»Nazadnje pa lahko razmere pre-
sojamo tudi z vidika prodajalca. Pri
nas je namrec vecina udelezencev
na nepremicninskem trgu (tako na
strani kupcev kot prodajalcev) fizicnih
oseb. Tudi prodajalci Zelijo za svojo
nepremicnino iztrZiti najvec. Tem je
bistveno teZje svetovati cakanje, saj
cene nepremicnin verjetno Se dolgo
ne bodo rastle tako, kot so v zadnjih
letih. Res pa je, da tudi bistvenih in
hitrih padcev ne pricakujemo. V teh
okolis¢inah morajo tudi prodajalci
sprejeti koncno odlocitev,« Se izpos-
tavi Udovic.

GRADIMO

13


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=d9f17878-52cb-4e10-adc8-823fdf9d5de8977700999

SLOVENIJA

7.03. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Mol bo glede Ple¢nikovega stadiona vlozila pobudo za Naklada:
Avtor: jvoltv Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: ETAZNA LASTNINA

https://lwww.sta.si/3146966

Mestna obcina Ljubljana bo na odlocCitev viSjega sodiSCa, ki je potrdilo odloCitev
prvostopenjskega sodis€a in parcelo z vrtovi, ki jo je Mol kot svoj delez vlozila v podjetje
BeZigrajski Sportni park, prisodilo naselju Fond, vloZila pobudo za revizijo. Kot je na novinarski
konferenci spomnil Zupan Zoran Jankovic, pritoZba namre¢ ni ve€ mozna. Jankovic je to
povedal v odgovoru na novinarsko vprasanje, kako komentira odloCitev viSjega sodiSca, ki je v
postopku ugotovitve skupnega pripadajoCega zemiljiS¢a, ki so ga prebivalci naselja Fond
zaceli jeseni 2009, zavrnilo pritozbe nasprotnih strani in potrdilo odlo€itev prvostopenjskega
sodiSc¢a, ki je parcelo z vrtovi prisodilo naselju Fond.Poudaril je, da sicer sam sodb sodiS¢ ne
komentira, ker je zanj, kot je poudaril, "sodi€e edini kraj, kjer se lahko doseze pravica". Ob
tem je dodal, da preucujejo, kakSne moznosti imajo, glede na to, da pritozba ni ve€ mozna,
"moZen pa je poskus vlozZitve zahtevka za revizijo". Kot je napovedal, se bodo predstavniki
Mestne obcine Ljubljana (Mol) Se v tem tednu srecali s partnerji projekta Bezigrajski Sportni
park (BSP) - poslovnezem Jocom Pececnikom in njegovim podjetjem Elektroncek ter z
Olimpijskim komitejem Slovenije (OKS) in pripravili predlog glede nadaljnjih pravnih
poti.Odlogitev sodid¢a je vezana na parcelo, ki jo Mol kot svoj deleZ vloZila v podjetje BSP.
Visje sodisCe je v prav vseh to¢kah zavrnilo pritozZbi in potrdilo dosedanje ugotovitve ter
odlocitve. "S to odlocitvijo viSjega sodiS¢a je sklep o ugotovitvi skupnega pripadajocega
zemlji8€a postal pravnomocen, etazni lastniki v Fondu pa smo tudi pravno formalno postali
lastniki skupnih zemljiS¢ v naselju," je ob odloc€itvi sodiS€a v imenu prebivalcev Fondovih
blokov zapisala Karmen Stariha.
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8.03. 2023
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Dnevnik

Mestna obc&ina se ne more ve¢ pritoziti
sta

LJUBLJANA

ETAZNA LASTNINA

Stran/Termin: 9
Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 176,63

Zanr: POROCILO

SLOVENIJA

=

POBUDA ZA REVIZI)O

Mestna obcina se ne
more vec pritoziti

Mestna obcina Ljubljana
(MOL) bo na odlocitev vis-
jega sodisca, ki je potrdilo
odloditev prvostopenjskega
sodisc¢a in parcelo z vrtovi,
ki jo je MOL kot svoj delez
vlozZila v podjetje Bezigrajski
$portni park, prisodilo nase-
lju Fond, vlozila pobudo za
revizijo. Kot je na novinarski
konferenci spomnil Zupan
Zoran Jankovi¢, pritozba
namre¢ ni ve€ mozna.

Jankovi¢ je to povedal v odgovoru
na novinarsko vprasanje, kako ko-
mentira odlocitev visjega sodis¢a, ki
je v postopku ugotovitve skupnega
pripadajocega zemljisca, ki so ga
prebivalci naselja Fond zaceli jeseni
2009, zavrnilo pritoZbe nasprotnih
strani in potrdilo odlocitev prvosto-
penjskega sodisca, ki je parcelo z vr-
tovi prisodilo naselju Fond. Poudaril
je, da sam sodb sodis¢ ne komentira,
ker je zanj, kot je poudaril, »sodisce
edini kraj, kjer se lahko doseZe pra-
vica«. Ob tem je dodal, da je »moZen
poskus vloZitve zahtevka za revizijo«.
Kot je napovedal, se bodo predstav-
niki MOL $e v tem tednu srecali s
partnerji projekta BeZigrajski Sportni
park (BSP) in pripravili predlog glede
nadaljnjih pravnih poti.

Odlocitev sodis¢a je vezana na
parcelo, ki jo je MOL kot svoj delez

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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vloZzila v podjetje BSP. Visje sodiice
je v prav vseh tockah zavrnilo pri-
tozbo in potrdilo dosedanje ugoto-
vitve ter odloditve. »S to odloditvijo
vi§jega sodisca je sklep o ugotovitvi
skupnega pripadajocega zemljis¢a
postal pravnomocen, etazni lastniki
v Fondu pa smo tudi formalnoprav-
no postali lastniki skupnih zemljis¢
v naselju,« je ob odlo¢itvi sodis¢a v
imenu prebivalcev Fondovih blokov
zapisala Karmen Stariha.

Prebivalci Fondovih blokov pri-
¢akujejo, da se bo stadion ¢im prej
vrnil v javno uporabo. Poslovnez Joc
Pececnik se je z biv§im kulturnim mi-

Predstavniki MOL se
bodo 3e ta teden srecali z
Jocom Pececnikom ter z
Olimpijskim komitejem
Slovenije in pripravili
predlog glede nadaljnjih
pravnih poti.

nistrom Vaskom Simonitijem sicer ze

_dogovarjal o odkupu stadiona in je,

kot je dejal sam, tudi novi ministrici

za kulturo Asti Vrec¢ko in premierju
Robertu Golobu »poslal jasno sporo-
Cilo, da je pripravljen prodati, Ce Zeli
drzava kupiti«. Ministrstvo pod vod-
stvom Aste Vrecko je zavzelo stalisce,
da bi bilo bolje, ¢e bi Ple¢nikov stadi-
on odkupila lokalna skupnost. x sta
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SLOVENIJA

8.03. 2023 Dnevnik
Naslov:
Avtor: f Vanja Brki¢
Rubrika/Oddaja: MNENJA
Gesla: ETAZNA LASTNINA

Oprijemljiva alternativa

Stran/Termin: 12
Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 265,33

Zanr: KOMENTAR

|
Ly

PLECNIKOV STADION

Oprijemljiva alternativa

# Vanja Brki¢

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si

Zigrajski Sportni park
(BSP), ki naértuje
gradbeni projekt na

arja dobila nov udarec.
Vigje sodi$ce je v celoti

potrdilo odlo¢itev okrajnega, ki je v po-

stopku dolo¢itve skupnih pripadajoéih
zemljis¢ stanovanjski soseski Fondovi
bloki prisodilo tudi sporno zemljisce

med Pleénikovim stadionom in Koro-

$ko ulico, kjer je BSP nacrtoval gradnjo
podzemnih parkirnih etaz in treh po-
slovnih stavb.

Ker gre za pravnomoc¢no odlo¢itev, lah-
ko etazni lastniki Fondovih blokov v ze-
mljiski knjigi konéno uredijo lastnistvo.
To pa bo druzbi BSP. ki so jo leta 2007
ustanovili podjetje poslovneZa JoZeta
Pececénika, Mestna ob¢ina Ljubljana in
Olimpijski komite Slovenije, povzrocilo
hud glavobol. Pri¢akovati je, da fondov-
ci investitorjem pod nobenim pogojem
ne bodo dovolili gradnje na tej parceli
in da bodo o novih dejstvih, povezanih

rojektna druzba Be-

obmodju Ple¢nikove-
ga stadiona, je janu-

z lastni§tvom nepremicnine, obvestili
ministrstvo za naravne vire in prostor.

To ministrstvo namreé¢ vodi posto-
pek izdaje gradbenega dovoljenja za
projekt BeZigrajski $porti park. Ce bo
ugotovilo, da investitorji nimajo pra-
vice graditi na vseh parcelah, mu ne
bo preostalo drugega, kot da zavrne
izdajo gradbenega dovoljenja. Ob tem
ne gre pozabiti, da je bila pridobitev
gradbenega dovoljenja negotova Se
pred prelomno odlo¢itvijo visjega so-
di$¢a, saj Zavod za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije vztraja, da nacr-
tovani projekt ni skladen z odlokom
o varovanju del JoZeta Ple¢nika, in je
zato izdal negativno mnenje.

Direktor druzbe BezZigrajski Sportni
park Pececnik in predstavniki Olim-
pijskega komiteja Slovenije sklepa vis-
jega sodisca Se niso komentirali, ker ga
$e niso preudili. Ljubljanski Zupan Zo-
ran Jankovié pa je véeraj napovedal, da
se bodo druzbeniki sestali Se ta teden.
Nakazal je, da utegnejo svojo pravico
iskati na vrhovnem sodis¢u, saj je dejal,

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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8. 03. 2023 Dnevnik
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da bodo $e naprej delali vse, kar jim
dopuséa zakonodaja. A lahko se zgodi,
da nadaljnje pravdanje kljub Zeljam
ob¢ine ne bo uspesno. V tem primeru
bodo investitorji, ¢e bodo vztrajali pri
gradnji, projekt primorani oklestiti in
ponovno zaprositi za gradbeno do-
voljenje. Vsi ti postopki bodo terjali
¢as, ki ga stadion nima veé na pretek.
Vsak mesec, ko Ple¢nikov stadion ni
vzdrzevan ali vsaj ustrezno zasciten,
dodatno prispeva k poslabsanju njego-
vega stanja. Med trojico druzbenikov
bi zato vsaj od obcine pri¢akovali, da
pri odloéanju o nadaljevanju te agoni-
Jje uposteva spomenik in javni interes
ohranjanja Pleénikove dedis¢ine.

Pogajanja med Pedeénikom in nekda-
njim ministrom za kulturo Vaskom
Simonitijem o prodaji stadiona so po-
kazala, da je za primerno ceno Pece¢-
nik pripravljen opustiti projekt. Oma-
hovanje je v minulih letih Ze pokazal
tudi olimpijski komite, ki je oitno ne-
ucakan, da pride do lastnih poslovnih
prostorov. Konéno je tudi ministrstvo
za kulturo zavzelo jasno stalis¢e, da

Ob¢éina je bila Pe¢e¢nikovemu
megalomanskemu projektu
zvesta vec kot petnajst let, pa
je danes njegova izvedba manj
verjetna kot leta 2007.

bi Zelelo Ple¢nikov stadion ohraniti v
izvirni obliki, in naro¢ilo $tudijo, ki je
pokazala, v kak$nem cenovnem okviru
bi se gibala taksna prenova.

Obéina je bila Pe¢e¢nikovemu megalo-
manskemu projektu zvesta vec kot pet-
najst let, pa je danes njegova izvedba
manj verjetna kot leta 2007. Stadion je
v tem ¢&asu &akal in hiral. Taksno rav-
nanje s kulturnim spomenikom drZav-
nega pomena ni dostojno, zato morata
ob¢ina in ministrstvo za kulturo, ¢e sta
resni¢no zagovornika kulturne dedi§¢&i-
ne, nemudoma stakniti glave ter denar
za odkup in prenovo stadiona poiskati
tako v ob¢inskem kot drZavnem prora-
¢unu. Alternativa projektu BeZigrajski
$portni park je kot na dlani. Veljalo bi
ji dati priloznost. x
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